LICITACION PUBLICA
N° 001-2021

(
e

PROPONENTE
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO
DEL VALLE S.A
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LISTADO DE PUNTOS DE VENTA FIJOS AZ4DE 4 | o"fa&ol...

4 355 DIAGONAL 20 No 7A-18

4 356 CARRERA 9 # 9-57

4 357 CALLE 6 # 22D-03

4 358 CARRERA 23 # 4 -26

4 359 MANZANA 27 CASA 3

4 360 CARRERA 23 # 22-49

4 361 CARRERA 22 # 15-04

4 362 CALLE 9#19-95 :

4 363 MANZANA 46 CASA 40 BOSQUES 3 TULUA 2133

4 364 CARRERA 25 # 13-34 TULUA 2235

4 365 TRANSVERSAL 20 # 6-29 TULUA 2259

4 366 CALLE 2#17-05 TULUA 2384

4 367 TRANSVERSAL 12 # 21-24 TULUA 2396

4 368 CL 20 #12B-03 TULUA 3096

4 369 CARRERA 22 # 29-05 TULUA 1104

4 370 CALLE 28 # 22-70 CENTRO TULUA 1106

4 371 CALLE 27A # 21-04 TULUA 1108

4 372 CARRERA 23 # 26-61 TULUA 1112

4 373 CARRERA 25 # 25-58 TULUA 1113

4 374 CALLE 32 # 18-04 TULUA 1121

4 875 CARRERA 19 # 30-88 TULUA 1122

4 376 CALLE 26A#24 - 17 TULUA 1123

4 377 CARRERA 20 # 27A - 28 TULUA 1126

4 378 CARRERA 24 # 22-65 TULUA 1127

4 379 CARRERA 20 CALLE 26 Y 27 OLIMPICA TULUA 1246 1
4 380 CARRERA 25 CON CALLE 21 TOMAS URIBE TULUA 1664

4 381 CARRERA 21 # 29-14 TULUA 2231

4 382 CALLE 34A # 18-60 TULUA 2309

4 383 CARRERA 25 # 35-80 TULUA 2565 ;
4 384 CALLE 41A # 23-70 TULUA 2575 ?
4 385 CARRERA 27A # 33-80 TULUA 2566 ;
4 386 CARRERA 5 # 5-42 LA MARINA TULUA 1731 1
4 387 CARRERA 27 # 26 - 40 TULUA 2558 i
4 388 CARRERA 26 # 30-03 TULUA 2560 j
4 389 CARRERA 22 #34-01 TULUA 2563 ?
4 390 CARRERA 26 # 34-07 TULUA 2564

4 391 CARRERA 26 # 40-30 TULUA 2568

4 392 CALLE 26 # 31-02 TULUA 2569

4 393 CALLE 27 # 30-16 TULUA 2570

4 394 CARRERA 27 # 21-88 TULUA 2571

4 395 CARRERA 27A # 40-02 TULUA 2573

4 396 CARRERA 27A # 37-205 TULUA 2574

4 397 CALLE 41 # 25-91 TULUA 2576

4 398 CARRERA 21 # 38C-22 TULUA 2580

4 399 CARRERA 27 # 23-79 TULUA 2581 i
4 400 CALLE 27 #27-46  HOTEL JUAN MARIA/ESQ CARREHTULUA 2583 i
4 401 PARAJE DE SAN RAFAEL TULUA 2927 ‘
4 402 CAMPO ALEGRE TULUA 3085

4 403 MANZANA Z CASA 2 BARRIO PARAISO TULUA 3459

4 404 CALLE 18 # 29-63 TULUA 1222
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4 405 AVENIA PPAL AGUACLARA CALLEJON CRUZ TULUA 1844
4 406 CARRERA 30 # 21-41 TULUA 2692
4 407 CALLE 12B # 27C-80 TULUA 1219
4 408 CALLE 19 # 28A-157 TULUA 1220
4 409 CARRERA 29A # 21-04 VILLANUEVA TULUA 1391
4 410 CARRERA 32 # 21-77 CESPEDES # 2 TULUA 1223
4 411 CARRERA 30 # 23-88 TULUA 1224
4 412 CARRERA 40 SALIDA ANDALUCIA BARRIO ESTAMBU|TULUA 1225
4 413 CARRERA 28E # 12E-02 TULUA 1226
4 414 CARRERA 29 # 16-06 TULUA 1229
4 415 CARRERA 28 No 14A-97 TULUA 1230
4 416 CARRERA 28A # 8A-13 TULUA 1231
4 417 AV PPAL AGUA CLARA # 26-51A AGUACLARA 03 TULUA 1718
4 418 CRA 27 #19-63 TOMAS URIBE TULUA 1902
4 419 CARRERA 30 # 15-34 TULUA 2089
4 420 CALLEJON 13E # 49-04 TULUA 2094
4 421 CARRERA 28A # 11B-04 TULUA 2104
4 422 MANZANA | CASA 1 TULUA 2303
4 423 CL 13 #49-20 TULUA 3122
4 424 MANZ C CASA 13 TULUA 3125
4 425 CARRERA 23 # 21 - 04 PALO BONITO TULUA 2874
4 426 CARERRA 22 # 23 - 38 TULUA 2695
4 427 CRA 44 N.37A-01 VILLA CAMPESTRE TULUA 3080
4 428 CARRERA 35 # 25-52 TULUA 1179
4 429 CARRERA 30 # 34-55 LCA TULUA 1167
4 430 CARRERA 34 # 33-73 TULUA 1168
4 431 CALLE 28C # 37-03 TULUA 1169
4 432 CALLE 27 # 35-67 TULUA 1172
4 433 CARRERA 35 # 29-16 TULUA 1174
4 434 CARRERA 36 # 31-02 TULUA 1175
4 435 CARRERA 39 # 27-57 TULUA 1178
4 436 CALLE 38 # 33A-53, BARRIO FATIMA TULUA 1180
4 437 CARRERA 33 # 29-77, CAFETERIA SINAI TULUA 1181
4 438 CARRERA 33 # 28A-06 TULUA 1184
4 439 CALLE 41 # 34-02 TULUA 1185
4 440 CALLE 26 # 32A-39 TULUA 1187
4 441 CALLE 27 # 32A-41 TULUA 1188
4 442 CARRERA 33 # 31-79, BARRIO VICTORIA TULUA 1284
4 443 CALLE 21A # 35-85, BARRIO NUEVO ALVERNIA TULUA 2131
4 444 CARRERA 33 # 41-62 TULUA 2403
4 445 CALLE 27 # 38A-09 TULUA 2719
4 446 CALLE 33 # 41-41 LOMITAS-TULUA TULUA 3000
4 447 CL 34 #36-15 TULUA 3110
4 448 CORREGIMIENTO PUENTE TIERRA YOTOCO 1524
4 449 CALLE 8 # 8-183 YOTOCO 1525
4 450 CARRERA 10 # 6-06 YOTOCO 1526
4 451 CALLE 9 # 8-06 YOTOCO 1528
4 452 CARRERA 5 # 9-81 YOTOCO 1529
4 453 CALLE 6 # 7-03 YOTOCO 1531
4 454 CALLE 2 # 2-08 YOTOCO 1532
4 455 VEREDA MEDIACANOA YOTOCO 1676
4 456 CARRERA 5 # 6-51 YOTOCO 1708
4 457 CARRERA 4 # 5-62 YOTOCO 3190
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SUCURSAL 16555
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, GERMAN SANCHEZ DIAZ.,/mayor de edad del municipio de Tulua Valle,
lugar donde se encuentra cedulado con el nimero 6.463.001, quien obra en nombre propio y
para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle, lugar donde
se encuentra cedulado con el nimero 16.502.194, quien actla en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DE VALLE S.A,,
Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulug Valle, NIT 800.180.706-4,
persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominara el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera, Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble:
(1) local comercial, ubicado en la Diagonal 20 # 72 - 18 municipio de Tulug, valle, el cual serd
destinado por parte del ARRENDATARIOQ para la instalacién y funcionamiento de una oficina o
sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacion de apuestas permanerites, y
otras actividades comerciales incluidas en su portafolio comercial,

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual seré la suma de
CIENTO SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS ($178.200) el ARRENDATARIO 1
pagara por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

PARRAGRAFQ 1: la suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento, seréa
consignada por parte del ARRENDATARIO en la cuenta que debera suministrar el arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento seré reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (I.P.C).

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de TRES (3) ANOS, contados a partir
del dia 01 de JUNIO del 2014 No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara autométicamente’&)r periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacion de SEIS (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio
del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio.

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segun Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.
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Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO,

Paragrafo 2: EI ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR, En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento, estas
pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero alguno por
dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda refirarlas,
debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibio en arriendo el
inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: el servicio de Energia, acueducto y alcantarillado estan incluidos
en el canon de arrendamiento el cual corresponde al ARRENDADOR,

Octava. Restitucion: E| ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido el
periodo inicial del contrato o al de la Ultima promoga. El ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los Ultimos 2 meses.

Novena. Renuncia: EI ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion: EIl ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: E! incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija;

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, as! como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.
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Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: E! Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: E! ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: EI ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor de! ARRENDADOR o siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO hecha
por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el ARRENDATARIO con
la presentacién de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, seré asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la ofra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y cléausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este derecho
bastara que el arrendatario lo comunique por escrito por medio de carta dirigida al arrendador
por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacién.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en tiempo
real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su propiedad
por la instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa.




0004035

Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la

seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua, Valle, a los DOCE (12) dias del mes de
JUNIO de 2014, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este

contrato.

Arrendador:

GERMAN/SANCHEZ DIAZ

e (6300

Arrendatario;

L frd

LUIS'GERARDO SOLANO,RODRIGUEZ
C16.502.194 BUENAYENTURA (V)

/Aserente y Representante Legal

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A,
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Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, LUIS ALBEIRO VARGAS PINEDA,’r/nayor de edad del municipio de Tulua,
Valle del Cauca, cedulado con el nimero 16,349,185, quien para efectos de este contrato se
denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, VICTOR MANUEL JARAMILLO
PELAEZ, mayor de edad y domiciliado en SAN PEDRO, Valle del Cauca, lugar donde se
encuentra cedulado el numero 2,631.303, quien actta en calidad de Gerente y Representante
Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad comercial
con domicilio principal en la ciudad de Tulug, Valle del Cauca, NIT 800.180.706-4, persona
juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominar4 el ARRENDATARIO,
manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el
cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble:
un (1) local comercial, ubicado en la CARRERA 9 # 9-57, del Municipio de Tulua, Valle del
Cauca, el cual sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y
funcionamiento de una oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacion
de Apuestas Permanentes, y otras actividades comerciales incluidos en su portafolio comercial.
Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($250.000.c0), el ARRENDATARIO pagara por mes
anticipado dentro de los primeros cinco (5) dfas habiles de cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento,
sera consignada por parte del ARRENDAMIENTO en la cuenta que debera suministrar el
arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de gjecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento seré reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (1.P.C).

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de un (1) Afios, contados a partir del
dia 01 de Mayo de, 2015 No obstante lo anterior, el término del arendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con una
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas
informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del
Derecho a la Renovacion consagreigo en el Articulo 518 del Codigo de Comercio. +

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, seglin Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.
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Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su fotalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO,

Paragrafo 2: EIl ARRENDATARIO sélo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento, estas
pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero alguno por
dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda retirarlas,
deberd dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibié en arriendo el
inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: el servicio de Energia, acueducto y alcantarillado, incluidos en
el canon de arrendamiento, cuyo pago corresponde al ARRENDADOR, /

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido el
periodo inicial del contrato o al de la Ultima prérroga. EI ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibio del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los Ultimos 2 meses,

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituilo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima, Cesion: EI ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder fotal o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier |
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato, ?

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que &l elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o

il

extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.
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Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: EI ARRENDATARIO no podr4 instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: EI ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta merito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanclones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato:

¢) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIOQ hecha
por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podré ser desvirtuada por ef ARRENDATARIO con
la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.,

Décima Sexta. Cldusula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en 1a ley o en este Contrato, la parte incumplida debera i
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida deberad pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula,

Décima Séptima. Las partes contratantes de comin acuerdo, podran dar por terminado 1
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y cléusula penal a su favor. En caso de hacer uso de este derecho
bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al arrendador
por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada enla parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener ta venta en tiempo
real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su propiedad |
por fa instalacion de dicha antena seré asumida por la empresa. |
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Décima Novena, Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el termino de dos (2)
meses o mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o Ia
sequridad del vecindario,

Este contrato se firma en la ciudad de Tulug, Valle del Cauca, a los veinte (20) dias del
mes de marzo de 2015, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato,

Arrendador:

[Peien U5 g5
LUIS ALBEIRO VARGAS PINEDA
C.CH>4T S

B IB5HE 6234

Arrendatario:

CC2631.303 De San Pedro, Valte
ente y Representante Legal
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A,




Sucursal 1658
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, MARIA LIGIA RODRIGUEZ DE DUQUE, mayor de edad del municipio de
Tulua Valle, cedulado con el nimero 31.197.838, quien para efectos de este contrato se
denominaré el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, LUIS GERARDO SOLANO
RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle, lugar donde se encuentra cedulado el
nimero 16.502.194, quien actia en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad comercial con domicilio
principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante, para
efectos de este contrato se denominars el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido
celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes
clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble:
un (1) local comercial, ubicado en el CALLE 6 #22D-03, del Municipio de Tulua Valle, el cual
sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y funcionamiento de una
oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacién de Apuestas
Permanentes, y otras actividades comerciales incluidos en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual ser4 la suma de
DOSCIENTOS DOS MIL CIEN PESOS (5202.100), el ARRENDATARIO pagard por mes
anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento,
sera consignada por parte del ARRENDAMIENTO en la cuenta que deberd suministrar e
arrendador,

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento; Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (I.P.C).

Cuarta, Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de TRES (3) Afios, contados a partir
del dia 01 de JULIO de 2013 No obstante Io anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
autométicament%r periodos consecutivos de un (1) affo, si ninguna de las Partes con una
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial 0 de cualquiera de sus prorrogas
informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del
Derecho a la Renovacién consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio.

l
l
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Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estarén a cargo del ARRENDATARIO.,

Paragrafo 2: E| ARRENDATARIO sélo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibid en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Pablicos: el servicio de energia, acueducto y alcantarillado, Incluidos en
el canon, cuyo pago corresponde a : El Arrendador.

Octava, Restitucion: E| ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la Gltima prérroga. El ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibio del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los Ultimos 2 meses.

Novena. Renuncia: EI ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituilo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesidn; El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total 0 parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultineamente o en el orden que €l elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asf como

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al L
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.



Décimo Segunda. Validez; El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefénica.
Paragrafo: E! ARRENDATARIO no podré instalar en el Inmueble ninguna linea telefonica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento dei ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracién y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO,

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con |a presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracidn o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, seré asumido por el ARRENDATARIO,

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en |a ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la ofra parte una suma equivalente a Tres (3) Cénones de arrendamiento a titulo de
sancién. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comdn acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacién tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacién privada o judicial,
indemnizacién de perjuicios y cléusula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticlpacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena seré asumida por la empresa.
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Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 Mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la sequridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua Valle, a los VEINTISIETE (27) dias del mes
de ENERO de 2014, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato.

Arrendad

% rgg@UAJ&ﬁ:Ué2.
MARIA LIGIA RODRIGUEZ DE DUQUE /
Brvog 3 -

TEL#. 220 33 7.

Arrendatario;

UIS'GERARDO LAN RIGUEZ
C§/16.502.194 ENAVE URA (V)

exente y Repfesentanté Legal
SU AEQSERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.

c %
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos GLADYS MILLAN ORTIZ,ﬁentificada con cedula de ciudadania 22.009.241, expedida en
Puerto Triunfo, quien obra en nombre propioy para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR,
por una parte, y por la otra, VICTOR MANUEL JARAMILLO PELAEZ. mayor de edad y vecino de San Pedro, Valle
del Cauca, lugar donde se encuentra cedulado con el nimero 2.631.303, quien actUa en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad comercial con

omicilio principal en la ciudad de Tulug, Vaile del Cauca, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante,
para efectos de este contrato se denominard el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un

Contrato de Arrendamiento de un local Comercial, el cual se rige por las siguientes cldusulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR, concede a titulo de arrendamiento al
ARRENDATARIO el goce de un local comercial ubicado en la Carrera 23 # 4-26, del municipio de Tulua, Valle del Cauca,

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual serd ta suma de: Cuatrocientos Mil
Pesos {$400.000.00) M/cte. Que el ARRENDATARIO pagard por anticipado dentro de los primeros cinco {5) dias
habiles de cada mes.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el valor cel |
canon de arrendamiento serd reajustado en un porcentaje igual al Indice de Precios al Consumidor (I.P.C).
Respecto del afio inmediatamente anterior.

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracién de Un (01) ANO, contados a partir del dia yxd'e Agosto |
Qde 2018, no obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogard automaticamente por periodos

de un (1) afio, si ninguna de las partes decide dar por terminado el contrato con un término no inferior a seis

(06) meses al de la fecha de su vencimiento. |

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al inventario efectuado |
junto con el ARRENDADOR, segln Acta que se anexa a este contrato y que estd firmada por ambos.

Sexta. Reparaciones; Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIOQ, por responsabilidad suya |
o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estad
recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble
del ARRENDATARIO. e

57(2) 224 28 32 Cra. 25 No. 28-30 Tulud Valle, Colombia
www.ganecentro.com
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Paragrafo 2: EI ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y escrito del
ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento, estas pasaran a ser del propietario |
del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En casque '
¢! ARRENDATARIO pretenda retirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibio
en arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: El servicio de Energfa. Pago que corresponde al ARRENDADOR, acueducto vy
alcantarillado, incluidos en el canon de arrendamiento.

Octava. Restituciéon: El ARRENDATARIO restituird el inmueble al ARRENDADOR vencido el periodo inicial del
contrato o al de la ultima prérroga. El ARRENDATARIO lo restituird en las mismas condiciones en que lo rec1b|o‘[||
del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado por el uso normal,

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del ARRENDADOR o de su cesionario,
a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de

este Contrato.

Décima. Cesién: E| ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente este Contratoy declara
al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la

cesion que haga de este Contrato,

Décima Primera. incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de sus obligaciones
legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el

orden que él elija: ;
Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente;

Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al ARRENDATARIO el monto de Ios‘ul
perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de fa multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

|
Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento del
mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefénica: El Inmueble se entrega sin linea telefénica.

Pardgrafo: El ARRENDATARIO no podré instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin permiso del |
ARRENDADOR.

|
t
Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: Ef ARRENDATARIO declara de manera expresa que reconoce y acepta que este |
Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:El pago ;
de los cénones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO; ’

obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de iasi
2 |




b)

c)
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It apmef’w@@gas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del
In e; del centro del Valle S.A,

.. NIT:800180706-4 , . .
Cuotas de administracion y Cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser

pagada por el ARRENDATARIO,

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento del ARRENDATARIO hecha
por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el ARRENDATARIO con |a
presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida deberd pagar
a laotra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de sancidn. En
el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui
prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor
total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacién privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y cldusula penal a su favor. En caso de hacer uso de este derecho
bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al arrendador
por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion,

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual ser3
ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en tiempo real
para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su propiedad por la
instalacién de dicha antena serd asumida por la empresa.

Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable al
ARRENDADOR para ingresar al Inmueble Yy recuperar su tenencia, con el solo requisito de la
presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de evitar
el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
Circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mds y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario

Vigésima. AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL ARRENDADOR
autoriza de manera libre, previa y expresa el tratamiento de Informacién personal que entregue

con ocasion al presente contrato al ARRENDATARIO. Este tratamiento tendra como finalidad que
EL ARRENDATARIO, realice los respectivos pagos pactados en este docum
comunicaciones que se deriven del objeto contractual, y en ningln caso, serd
terceros, sin el consentimiento del ARRENDADOR,

El ARRENDADOR tiene derecho a conocer, actualizar y corregir sus dat
podrd solicitar la supresion o revocar la autorizacion otorgada parafgy
cuznen JaJou 10 PRIMIRL, 25-30 Tulud Valle, Colombia

www.ganecentro.com
€i/ganecentro W @ganecentro yul) ganecentro
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Para mayor informacién acerca del tratamiento de la informacién personal, puede consuitar la
Politica de Tratamiento de datos personales en el siguiente enlace: www.ganecentro.com.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulud, a los Cuatro (04dias del mes de Juliol de 2018, en
dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este contrato.
GLADYS MILLAN ORTIZ \

cc:22009 2l ANT
@ o3y {5FQI3s O
Direccion: k), 23 t}é y - Zé

ARRENDADOR:

%aﬁ/l/s M///an 0 ] /

ARRENDATARIO:

Gerg¢nte y Representante Legal
SUPER SERWCIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, JESUS ANTONIO GARCIA JURADO, @ de edad del municipio de
Campamento Antioquia, lugar donde se encuentra cedulado el nimero 609.987, quien obra en
nombre propio y para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una
parte, y por la ofra, LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de
Buenaventura Valle, lugar donde se encuentra cedula con el nimero 16.502.194, quien actua
en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL
CENTRO DE VALLE S.A,, Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua
Valle, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se
denominara el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al Amrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente Bien
Inmueble: Un (1) local comercial, ubicado en la MANZANA 27 CASA 3 BOSQUES DE
MARACAIBO, del municipio de Tulua Valle, el cual serd destinado por parte del
ARRENDATARIO para fa instalacion y funcionamiento de una oficina o sucursat de la misma
empresa, para la venta y comercializacion de Apuestas Permanentes, y otras actividades
comerciales incluidas en su portafolio comercial,

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
TRESCIENTOS MIL PESOS (300.000) e/ ARRENDATARIO pagara por mes anticipado
dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al indice
de Precios al Consumidor (1.P.C).

del dia 01 de MARZO de 2013 No obstante [o anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente4sor periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la ofra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de Comercio.

Cuarta. Vigencia: El arrend:;igya tendra una duracion de Tres (3) Afios, contados a partir
0

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, seguin Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.

0

a"_

{
y
@




0004049

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el detericro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.,

Paragrafo 2: £l ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
refirarlas, deberd dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibio en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Publicos: el servicio de Energia, acueducto y alcantarillado estén
incluidos en el canon de arrendamiento el cual corresponde al ARRENDADOR.

Octava. Restitucion: EI ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la dltima prorroga. El ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que [o recibio del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregaré copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los (ltimos 2 meses.

Novena. Renuncia: Ei ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Conrato.

Décima. Cesién: EI ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato, :

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) EXigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.
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Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificade por escritc suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefénica: EI Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: EI ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las muitas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

¢) Las sumas causadas y no pagadas por e/ ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO
necha por el ARRENDADOR, afirmacién que solo podrd ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectives recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida deberé pagar a la otra parte la
diferencia entre el valer total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contratc, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal @ su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacién,

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
serd ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacién de dicha antena sera asumida por la empresa.

|
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Deécima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e imevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmugble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de fa Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace |a integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua Valle, a los un (01) dias del mes de
Febrero de 2013, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este

g contrato.

Arrendador:

x ~Jesars /4%7:»&0/ (/

JESUS ANTONIO GARCIA JURADO
C.C. 609.987 Expedida en Campamento Antioquia.

Arrendatano S
Q /LIS ERARDO ANOR RIGUEZ
C .302.194 BUENAVENZURA (V)

e y Representante Legal
SUPER SERVIGIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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Sucursal 2083
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, UVANID SALAZAR CARMONA, mayor de edad del municipio de Tulua
Valle, cedulado con el nimero 6.457.826, quien para efectos de este contrato se denominara el
ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor
de edad de Buenaventura Valle, lugar donde se encuentra cedulado el nimero 16.502.194,
quien actia en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS
DEL CENTRO DEL VALLE S.A,, Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de
Tulua Valle, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato
se denominara el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble:
un (1) local comercial, ubicado en el CARRERA 23 #22-49. del Municipio de Tulua Valle, el cual
sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y funcionamiento de una
oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacion de Apuestas
Permanentes, y otras actividades comerciales incluidos en su portafolio comercial,

Segunda. Canon de Arrendamiento: Ef canon de arrendamiento mensual ser4 |a suma de
QUINIENTOS QUINCE MMIL SEISCIENTOS DOCE PESOS ($515.612), el ARRENDATARIO
pagara por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias hébiles de cada mes,
PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento,
sera consignada por parte del ARRENDAMIENTO en la cuenta que debera suministrar el
arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce {12) meses de ejecucién del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (I.P.C),

Cuarta, Vigencia: El arrendamiento tendré una duracién de TRES (3) Afios, contados a partir
del dia 01 de MARZO de 2014 No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamentepor periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio
del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cadigo de Comercio.

Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segun Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.

i
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Sexta, Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: El ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, deberé dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibié en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima, Servicios Publicos: el servicio de Energia, Corresponde al ARRENDATARIO,
acueducto y alcantarillado corresponden al ARRENDADOR, Incluidos en el canon.

Octava. Restitucion: EI ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la Ultima prorroga, EF ARRENDATARIO lo restituiré en las
mismas condiciones en que lo recibi del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregaré copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los Ultimos 2 meses.

Novena. Renuncia: El ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituilo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta at ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija;

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.




0004054

Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al

arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podré ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Déecima Tercera. Linea Telefénica: El Inmueble se entrega sin linea telefénica.
Paragrafo: EI ARRENDATARIO no podré instalar en el Inmueble ninguna linea telefonica sin
permiso del ARRENDADOR,

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: Ei ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato:

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
pUblicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley 0 en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comin acuerdo, podrén dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacién tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava, Se autoriza por parte del arendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena seré asumida por la empresa.
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Décima Novena. Abandono: EI ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua Valle, a los VEINTEICUATRO (24) dias del |
mes de ENERO de 2014, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de
este contrato.

i
Arrendador: ‘g

UVANID SALAZAR CARMONA
CC. €/eP82 &
TEL¥ 3oo-& 02 /351

Arrendatario:

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
ARRENDADOR: Nombre: JEFFERSON FERNANDO BETANCUR
CRUZ
ARRENDATARIO: NOMBRE SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL
VALLE S.A.
NIT. 800.180.706-4
OBJETO: Conceder el uso y goce de un local comercial, para la

operacion del monopolio de arbitrio rentistico de las
apuestas permanentes, recargas, giros y demas
productos del portafolio del arrendatario.

DIRECCION INMUEBLE: Carrera 22 # 15--04

CANON: $ 1°000.000

TERMINO DURACION: Un afio

FECHA INICIO: 01 de agosto de 2020

FECHA DE TERMINACION: | 01 de agosto de 2021

SERVICIOS INMUEBLE: El servicio de energia, acueducto y alcantarillado

estan incluidos en el canon de arredramiento

Nos permitimos celebrar el presente contrato de arrendamiento previo las siguientes
consideraciones:

1. Que de conformidad con la informacion registrada en la oficina de registro de
instrumentos publicos del municipio de Tulud — Valle , el inmueble objeto de
arrendamiento identificado con el No. de Matricula Inmobiliaria 384-86723.

2. Que el local en mencidn cuenta con la infraestructura establecida por el
departamento comercial de la ciudad de Tulua y las caracteristicas adecuadas para
la instalacién de su mobiliario, ademas de ubicarse en un punto estratégico para la
efectiva prestacion y explotacion de sus actividades comerciales, en el
Departamento de Valle del Cauca.

3. Que las partes han concluido que es oportuno y conveniente para ambas celebrar
el presente contrato de arrendamiento, el cual se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO: E!l Arrendador del local ubicado en Carrera 22 # 15-04 concede al
arrendatario el uso y goce del mismo, para la operacion del monopolio de arbitrio rentistico
de las apuestas permanentes, recargas, giros y demas productos del portafolio de servicios
del arrendatario. SEGUNDA- TERMINO: El término de duracion del presente contrato sera
de Un afio a partir del 01 de agosto de 2020, Sin embargo el presente contrato de
arrendamiento se prorroga automaticamente por periodos de doce (12) meses a partir del
vencimiento inicial, a menos que el ARRENDATARIO con un (1) mes de anticipacion al
vencimiento del término inicial o cualquiera de sus prorrogas manifieste su intencién por
escrito mediante certificado de no continuar con el contrato; lo anterior sin perjuicio del
Derecho de renovacion que le asiste al ARRENDATARIO segun los articulos 518 y 520 del
Cédigo de Comercio. PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO sin que haya lugar al pago de
indemnizaciones, destrate y/o clausula penal, podrd hacer entrega del inmueble cuando
este asfi lo requiera, para lo cual solo bastara con la manifestacién por escrito al
ARRENDADOR con un (1) mes de antelacién a la fecha en que se hara efectiva dicha
entrega. TERCERO. — CANON MENSUAL: El precio mensual que EL ARRENDATARIO
se obliga a pagar al ARRENDADOR por el uso y goce del local comercial es $1°000.000)
mensuales. PARAGRAFO. -AUMENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO.- El valor del
canon de arrendamiento se aumentara al vencimiento de cada periodo contractual,
conforme al IPC del afio inmediatamente anterior, sin que dicho aumento pueda superar el
10% del valor del canon. CUARTA.- OPORTUNIDAD PARA EL PAGO: EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR el canon mensual dentro de los diez
(10) primeros dias de cada mes, en la cuenta que designe el arrendador. QUINTA. -
DESTINACION: EL ARRENDATARIO se obliga a utilizar el local comercial para la
operacion del monopolio de arbitrio rentistico de las apuestas permanentes, recargas, giros
y demas productos del portafolio de servicios del ARRENDATARIO, de igual EL
ARRENDATARIO podra darle otra destinacién, previa autorizacion tacita o escrita del
ARRENDADOR. SEXTA. - SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO: El pago de los servicios
publicos estard a cargo del ARRENDADOR. PARAGRAFO: Desde ya el arrendador
autoriza al arrendatario a descontar del valor del arriendo los dias que no pueda disfrutar el
inmueble debido al corte del servicio de energia eléctrica, siempre y cuando la
responsabilidad del pago se encuentre en cabeza del arrendador, SEPTIMA. - ESTADO
DEL LOCAL COMERCIAL: EL. ARRENDATARIO declara haber recibido el local comercial,
objeto de este contrato, junto con los servicios antes descritos en buen estado; y se obliga
a devolver el inmueble al arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en

|

0004056




Nit 8UNS0706- 4

que lo recibié, excepto por el deterioro debido al transcurso del tiempo y el uso legitimo del
bien. _OCTAVA. - REPARACIONES: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo las
reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de él o sus dependientes
y podra realizar otras sin el consentimiento del ARRENDADOR, quien desde ya autoriza al
ARRENDATARIO a descontar las mismas del valor del canon de arrendamiento, siempre y
cuando se consideren necesarias y el arrendador no haya aceptado realizarlas, previa
solicitud por parte del ARRENDATARIO. Sin embargo, EL ARRENDADOR estara obligado
a realizar aun a las reparaciones locativas, si los deterioros que las han hecho necesarias
provienen de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada. Las
reparaciones indispensables no las locativas seran a cargo del ARRENDADOR. NOVENA.
- MEJORAS: Desde ahora EL ARRENDADOR autoriza expresamente al ARRENDATARIO
arealizar las mejoras y/o adecuaciones que este considere necesarias para el correcto uso
del local y explotacién de su objeto social; por tal razon la restitucion del inmueble en las
condiciones iniciales dependera del acuerdo de las partes, ya que la demolicién de mejoras
y/o adecuaciones podréan ser concertadas entre el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO.
DECIMA A.- SUBARRIENDO: EL ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a
subarrendar el presente contrato, de ser necesario. DECIMA PRIMERA. - CESION: EL
ARRENDATARIO podra ceder el contrato cuando previamente y cuando por escrito o
tacitamente lo autorice EL ARRENDADOR, al igual que EL ARRENDADOR podra ceder los
Derechos que se derivan de este contrato, previa comunicacion por escrito al
ARRENDATARIO o por enajenacién del respectivo establecimiento de comercio. DECIMA
SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por alguna de las partes de las
obligaciones derivadas de este contrato, la constituira en deudora de la otra por la suma de
UN (1) CANON DE ARRENDAMIENTO a titulo de pena; en caso de incumplimiento del
ARRENDATARIO la suma anteriormente enunciada cubrird los canones dejados de percibir
y la totalidad de los perjuicios que se ocasionen como consecuencia del incumplimiento; en
caso de incumplimiento del ARRENDADOR esta suma no cubrird la totalidad de los
perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia de la inobservancia a las
obligaciones aqui consagradas. DECIMA TERCERA. - INSPECCION: EL
ARRENDATARIO permitird en cualquier tiempo las visitas que EL ARRENDADOR o sus
representantes tengan a bien realizar para constatar el estado, conservacién y uso del
inmueble arrendado. A su vez EL ARRENDADOR de librar al ARRENDATARIO de toda
turbacion o embarazo en el goce de la cosa arrendada, en caso de que se dé la turbacion
en el goce del inmueble arrendado, EL ARRENDADOR deberd indemnizar al
ARRENDATARIO por esta causa. DECIMA CUARTA. - RESTITUCION: EL
ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDAROR a la terminacién del presente
contrato de arrendamiento, en el mismo estado en el que lo recibe, salvo por el deterioro
natural del inmueble y/o el acuerdo llegado con EL ARRENDADOR respecto de las mejoras
y/o adecuaciones realizadas. DECIMA QUINTA. - TERMINACION ANTICIPADA: EI
presente contrato de arrendamiento podra darse por terminado antes del cumplimiento de
la fecha pactada en los siguientes eventos: 1. Por acuerdo de las partes. 2. Por la ocurrencia
de un caso fortuito o fuerza mayor que imposibilite el cumplimiento del contrato. 3. Por
incumplimiento de las obligaciones pactadas. 4. Unilateralmente por parte del
ARRENDATARIO siempre y cuando informe por escrito con treinta (30) dias de anticipacion
al ARRENDADOR. PARAGRAFO: En el evento que EL ARRENDADOR decida dar por
terminado unilateraimente el presente contrato de manera anticipada, debera cumplir con
todo el procedimiento contemplado en el cddigo de comercio para tal fin, esto sin perjuicio
de pagar la clausula penal fijada en este contrato y el pago de los perjuicios que le traigan
como consecuencia al ARRENDATARIO dicha terminacion. DECIMA SEXTA. - MERITO
EJECUTIVO: El presente contrato presta merito ejecutivo sin necesidad de constituir en
mora a la parte que incumpla, bastando la presentacion de este documento para ejercer la
ejecucion. DECIMA SEPTIMA. - INDEMNIDAD: EL ARRENDADOR se obliga a mantener
libre al ARRENDATARIO de toda lesion, dafio y/o perjuicio y de toda responsabilidad
generada por demanda, accidn, queja o reclamo de cualquier naturaleza iniciada en su
contra y asume la responsabilidad por lo anterior con motivo de cualquier lesion, dafio y/o
perjuicio recibido por un tercero. PARAGRAFO: Cuando surja alguno de estos eventos en
los que EL ARRENDATARIO se vea afectado en sus Derechos sobre la cosa arrendada
podréa optar por la terminacién inmediata del contrato con indemnizacién de perjuicios o por
la reclamacion de estos persistiendo en el contrato. DECIMA OCTAVA.- FUERZA MAYOR
O CASO FORTUITO: Las partes quedaran liberadas temporal o definitivamente y en forma
total o parcial, segun el caso, del cumplimiento de la o las obligaciones que no puedan
ejecutarse y que cada una contrae con motivo de la celebracion del contrato por razones
de fuerza mayor o caso fortuito derivadas de la ocurrencia de hechos o circunstancias
imprevisibles e irresistibles, en los términos de la ley, tales como, huelgas no imputables a
quien reclama, paros, guerra exterior o conmocion interior, terremotos, inundaciones,
maremotos u otras catastrofes naturales, disposiciones estatales, ordenes de autoridad
competente y, en general, cualquier otra circunstancia imprevisible e irresistible que se
encuentre fuera del control de las partes. El acaecimiento de circunstancias de caso fortuito
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o fuerza mayor dara lugar a la suspension de los términos para el cumplimiento de la
obligacion que resulte afectada, los cuales se reanudaran una vez cesen las circunstancias
que afectan el cumplimiento, pero en ningun caso dard lugar al reconocimiento de
indemnizacion, pago del canon de arrendamiento del local que resulte afectado o pago
alguno a cualquiera de las partes. De ocurrir un hecho calificado por la ley como de fuerza
mayor o caso fortuito, la parte afectada debe dar aviso a la otra a la mayor brevedad posible
y en todo caso antes de las setenta y dos (72) horas siguientes a la ocurrencia del hecho,
indicar las causas que lo motivan e informar por escrito sobre el periodo estimado de
suspension de los trabajos y el grado de impacto que tenga sobre el contrato. La parte
afectada con la fuerza mayor o caso fortuito debe mantener informada a la otra por escrito
acerca del desarrollo y consecuencia del evento acaecido, asi como de las medidas que
adopta para conjurar sus efectos. Una vez cesen las circunstancias de fuerza mayor o caso
fortuito la parte afectada debe comunicar por escrito a la otra sobre ese hecho, a lo sumo
dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a la terminacién del evento. Acaecida
la fuerza mayor o de caso fortuito, las partes pueden optar una de las siguientes
alternativas: 1. Suspender los plazos para el cumplimiento de las obligaciones que resulten
afectadas y reanudarlo a partir de la cesacion de los hechos que originaron la suspensién
del mismo. 2. Disminuir o ampliar el alcance del objeto del contrato, 3. Dar por terminado el
contrato si han transcurrido treinta (30) dfas calendarios desde la fecha de la suspension
por la ocurrencia del evento de fuerza mayor o caso fortuito y si alguna de las partes
considera que imposible continuar con la ejecucién del contrato, sin que incurra en lo
estipulado en la CLAUSULA PENAL. Este plazo podra prorrogarse por acuerdo suscrito por
las partes. En caso de que se presente fuerza mayor o caso fortuito que impida a cualquiera
de las partes cumplir con sus obligaciones, la parte afectada debera optar todas las medidas
para minimizar o mitigar cualquier retraso o costos adicionales que resulten para la otra o
para conjurar al minimo los efectos que tales hechos se deriven. DECIMA NOVENA.-
SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Cualquier diferencia que se presente entre las partes
en relacion con este contrato, tales como las concernientes a la celebracion, ejecucion,
interpretacion, terminacién, lo mismo que las relativas a su existencia, validez o eficacia que
no pudiere ser resuelta directamente por ellas, se sometera a la decision definitiva de la
justicia ordinaria competente para conocer de este contrato de acuerdo a su naturaleza
juridica, el lugar de notificacion judicial seré la ciudad de Tulua. VIGESIMA - IMPUESTOS.
Los impuestos que se generen en la ejecucién del presente contrato, serdan asumidos
conforme la ley por la parte a quien le correspondan. VIGESIMA PRIMERA- E| arrendador
se compromete con el Arrendatario a allegar todos los documentos legales requeridos, so
pena de constituir justa causa para la terminacién del contrato y el pago de las
adecuaciones que se hayan realizado en el establecimiento de comercio, por la
imposibilidad de desarrollar el objeto del contrato. VIGESIMA SEGUNDA:
CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES se comprometen a mantener estricta reserva y a dar
el trato de confidencial a toda la informacion de propiedad de cada una de ellas, y/o clientes
ylo proveedores y a respetar con arreglo a la ley los derechos de propiedad industrial
(marcas, patentes, etc.) y los derechos patrimoniales y morales de autor de cada una de
las PARTES. Toda informacién no publica relacionada con las PARTES, intercambiada
entre ellas durante la vigencia de este contrato, sera usada solamente para desarrollar y/o
cumplir los términos y/o servicios especificados bajo este documento y sera tratada de
manera confidencial. La obligacién de confidencialidad permanecera vigente hasta por un
término de (2) afios después de la terminacion del contrato por cualquier causa. VIGESIMA
TERCERA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES: EL ARRENDADOR manifiesta su autorizacién expresa para que su
informacién de caracter personal sea almacenada en las bases de datos de EL
ARRENDATARIO y sometida a tratamiento para los fines del presente negocio juridico, con
estricta observancia de las disposiciones contenidas en la Ley 1581 de 2012, y demas
normas reglamentarias. Asi las cosas, dicha informacién podra ser almacenada,
consultada, administrada, verificada y/o actualizada, con la finalidad de llevar a cabo
actuaciones propias del objeto social de EL ARRENDATARIO, de conformidad con la
politica de tratamiento de datos e informacion de caracter personal adoptada por EL
ARRENDATARIO, la cual puede ser consultada en su pagina web www.ganecentro.com.
VIGESIMA CUARTA. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y ADOPCION DE
POLITICAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: En cumplimiento del deber legal que le asiste al ARRENDATARIO en
relacion con la cooperacion para la prevencion del lavado de activos, la financiacion del
terrorismo, actividades de proliferacién de armas de destrucciéon masiva y cualquier otro
delito conexo contemplado en normas nacionales e internacionales, con la firma del
presente contrato EL ARRENDADOR declara que su patrimonio y las fuentes econémicas
que permiten desarrollar su objeto social no son fruto de actividades ilicitas, tales como
narcotréafico, testaferrato, enriquecimiento ilicito, terrorismo, lavado de activos, trafico de
estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otros delitos conexos,
razon por la cual, acepta que en el evento en que EL ARRENDADOR o alguno de sus
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socios o accionistas, subcontratistas, empleados, administradores y/o representantes
legales, revisores fiscales y/o contadores hagan parte de la lista OFAC (Office of Foreign
Assets Control), ONU FINCEN o de alguna otra de igual o similar naturaleza, de caracter
nacional o internacional, o haya sido sentenciado judicialmente por cualquier delito o haya
sido extraditado, sera responsable por los dafios y perjuicios que dicho reporte o sentencia
le ocasione al ARRENDATARIO, sin perjuicio de la responsabilidad penal que le asiste v,
faculta al ARRENDATARIO, para dar por terminado unilateralmente el presente contrato en
cualquier momento y sin previo aviso, por configurarse una causal objetiva de terminacion
del mismo. VIGESIMA QUINTA: DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES: Toda notificacion
que deba realizarse a las partes en el desarrollo del presente contrato debera surtirse en
las siguientes direcciones:

NOMBRES Y APELLIDOS ARRENDADOR: JEFFERSON FERNANDO BETANCUR CRUZ
Direccién; Carrera 22 # 15 - 04
Celular: 316-207-6630

NT: THEIY55A_Y
Direccion: __CAMYs 22 € 15-0Y
Teléfono: _HlE20a¢C30

En constancia se firma en dos (2) ejemplares en la Ciudad de Tulu, Valle del Cauca_ el
dia 01 del mes de agostol de 2020.

ARRENDADOR ENDATAR(O

/
efison feirowds gemncir. —

JEFFERSON FERNANDO BETANCUR GONZALO LEDESMA ALVAREZ

CRUZ C.C. 12.533.328 Expedida en Santa Marta

CC. 1.116.245.259 DE CAL| GERENTE y REPRESENTANTE LEGAL
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL
VALLE S.A

Jﬁa\ =n

(
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Sucursal 2132 /
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, RENE ALBERTO LOPEZ GIRALDO,/{ayor de edad del municipio de Tulua
Valle, cedulado con el nimero 70.951.152, quien para efectos de este contrato se denominara
el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ,
mayor de edad de Buenaventura Valle, lugar donde se encuentra cedulado el nimero
16.502.194, quien actla en calidad de Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER
SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A., Sociedad comercial con domicilio principal en la
ciudad de Tulué Valle, NIT 800.180.706-4, persona juridica que en adelante, para efectos de
este contrato se denominara el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble:
un (1) local comercial, ubicado en el CALLE 9 #19-95, del Municipio de Tulua Valle, el cual sera
destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y funcionamiento de una oficina o
sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacion de Apuestas Permanentes, y
ofras actividades comerciales incluidos en su portafolio comercial,

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual seré la suma de
DOSCIENTOS TREINTA MIL. SETECIENTOS PESOS ($230.700), el ARRENDATARIO pagara
por mes anticipado dentro de fos primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente af pago del canon de arrendamiento,
sera consignada por parte del ARRENDAMIENTO en la cuenta que debera suministrar el
arrendador.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento seré reajustado en un porcentaje igual al indice
de Precios al Consumidor (1.P.C).

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de TRES (3) Afios, contados a partir
del dia 01 de ENERO de 2044 No obstante lo anterior, el término de! arrendamiento se
prorrogara automaticamentesor periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio
del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta, Entrega: EIl ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, seglin Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.
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Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este,

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el [nmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: El ARRENDATARIO solo haré mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
refirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibié en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Plblicos: el servicio de energla corresponde al arrendatario, acueducto y
alcantarillado, pago correspondiente al Arrendador. -

Octava. Restitucion: E| ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la ultima prérroga. El ARRENDATARIO lo restituira en las
mismas condiciones en que lo recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmugeble de los Ultimos 2 meses.

Novena. Renuncia: EI ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato. i

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudiciaimente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.
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Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefdnica.
Paragrafo: EI ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

¢) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracién y cualquier otra suma de dinere que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacién que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracién o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO,

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacién tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este |
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al 5
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena ser asumida por la empresa.




Décima Novena. Abandono; El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de !a Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace Ia integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulué Valle, a los VEINTEICUATRO (24) dias del
mes de ENERO de 2014, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes d
este contrato,

Arrendador:

Vs rn,’fl\llz;ﬁ;\ J‘Gd’;rL /
RENE ALBERTO LOPEZ GIRALDO

CC. 70 gqs415%
TEL#, )1 xq 0T

Arrendatario;

4«%&/&?//0@/

“LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ
CCA16.502.194 BUENAVENTURA (V)
Gereate y Representante Legal
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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Ciudad y fecha del contrato: Tulua Valle 22 de Febrero de 2010

Arrendador: OMAR DE JESUS GALLEGO Identificacion: C. C. 10.265.694 DE
MANIZALEZ (C).

Arrendatarios: APUESTAS ASOCIADAS DE TULUA S. A. Nit. 800.180.706-4
Direccion: MANZANA 46 CASA 40 BOSQUES 3 TULUA (V)

Precio: CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($150.000) MCTE, mensuales,

pagaderos después de los .cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual al
arrendador o a su orden.

Aumento segun determinen las leyes (%) de acuerdo con el IPC anual.
Fecha de iniciacion: 01 de Marzo del 2010
Fecha de terminacion: 28 de Febrero del 2015

Servicios de: Acueducto, alcantarillado y energia incluidos dentro del canon de
arrendamiento.

Ademas de las anteriores estipulaciones, el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO
convienen las siguientes:

PRIMERA. Pago.—Oportunidad y sitio. El arrendatario se obliga a pagar el precio
dentro de los plazos previstos, después de los primeros cinco (5) dias de cada mes.
SEGUNDA. Reparaciones.—El arrendatario se obliga a efectuar las reparaciones :
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de ¢l o de sus dependientes. 1
TERCERA. Inspecciéon.—El arrendatario permitird en cualquier tiempo las visitas

que el arrendador o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés. t
CUARTA. Restitucién.—E| arrendatario restituira el inmueble al arrendador a la :
terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibe, salvo el deterioro -
natural. |
QUINTA. Incumplimiento.—El incumplimiento o violacién de cualesquiera de las
obligaciones del arrendatario dara derecho al arrendador para dar por terminado el

contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble sin necesidad del desahucio ni de
los requerimientos previstos en la ley. i




0004085

SEXTA. Terminacién y prorroga del contrato.—Este contrato termina por el
vencimiento del término estipulado. Los contratantes podran prorrogarlo mediante
comunicaciones escritas por lo menos con un mes de antelacion a su vencimiento. Lo
anterior sin perjuicio del derecho de renovacién consagrado en el articulo 518 del

Codigo de Comercio. En constancia se firma en dos (2) ejemplares en la ciudad y
fecha arriba mencionadas.

Arrendador:
Oma-s ba/i& go
OMAR DE JESUS GALLEGO
CC-loeg 5 (qy
Arrendatario:

~VICTO ‘M'“NUEL"}'LARAMILLO PELAEZ
Gerente / Repnesentante-Legal—.
APUESTAS S\A.

CC. 2.631.303 dd San Pedro (V)
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OTROSI AL CONTRATO SUSCRITO ENTRE OMAR DE JESUS GALLEGO Y SUPER SERVICIOS DEL
CENTRO DEL VALLE S.A.

Entre los suscritos a saber GONZALO LEDESMA ALVAREZ, mayor de edad, domiciliado en Tulua

Valle, identificado con la C.C. No. 12.553.328 de Santa Marta, obrando en su condicion de
representante legal de SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. sociedad legalmente
constituida, de una parte y, OMAR DE JESUS GALLEGO, mayor de edad identificado con la cedula :
de ciudadania No. 10.265.694, hemos convenido realizar el presente otrosi al contrato suscrito '
entre las partes, de conformidad con los siguientes considerandos:

1. Que entre SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A. y OMAR DE JESUS GALLEGO, el dia
primero (01) del mes de MARZO del afio 2010 se celebré Contrato De Arrendamiento De Local
Comercial sobre el inmueble ubicado en MANZANA 46 CASA 40 BOSQUES 3, cuya duracion es de
(5) afios 2. Que el establecimiento de comercio de propiedad del ARRENDADOR, ha tenido buena
acogida en el sector donde se encuentra ubicado. 3. Que le asiste a las partes voluntad de prorrogar
el contrato referido en el numeral 1 de estos considerandos. 4. Que en cumplimiento del Sistema
Integral de Prevencién y Control de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo regulado en el
Acuerdo 237 de 2015, modificado por el Acuerdo 317 de 2016 expedido por el Consejo Nacional de |
Juegos de Suerte y Azar, se hace necesario implementar entre las partes las politicas,
procedimientos y mecanismos de prevencion y control LA/FT que se aerivan de dichas disposiciones
legales. 5. Que, en razén a los anteriores considerandos, las partes acuerdan lo siguiente:

2 CLAUSULA PRIMERA. PRORROGA AUTOMATICA DEL CONTRATO- Prorrogar el término de
duracién del contrato de arrendamiento de bien inmueble ubicado MANZANA 46 CASA 40
BOSQUES 3, por un término automatico y/o igual al inicial. CLAUSULA SEGUNDA: Modificar la
clausula SEXTA del contrato de arrendamiento la cual quedara asi: “ SEXTA : El presente contrato
termina con el vencimiento del término pactado; Sin embargo el presente contrato de arrendamiento
se prorroga automdticamente por periodos de doce (12) meses a partir del vencimiento inicial, a
menos que alguna de las partes con un (6) meses de anticipacién al vencimiento del término inicial
o cualquiera de sus prorrogas manifieste su intencion por escrito mediante certificado de no
continuar con el contrato; lo anterior sin perjuicio del Derecho de renovacion que le asiste al
ARRENDATARIO segun los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio. “CLAUSULA TERCERA
CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES se comprometen a mantener estricta reserva y a dar el trato de
confidencial a toda la informacién de propiedad de cada una de ellas, y/o clientes y/o proveedores
y a respetar con arreglo a la ley los derechos de propiedad industrial (marcas, patentes, etc.) y los
derechos patrimoniales y morales de autor de cada una de las PARTES. Toda informacion no publica
relacionada con las PARTES, intercambiada entre ellas durante la vigencia de este contrato, sera
usada solamente para desarrollar y/o cumplir los términos y/o servicios especificados bajo este
documento y serd tratada de manera confidencial. La obligacién de confidencialidad permanecera g
vigente hasta por un término de (2) afios después de la terminacion del contrato por cualquier
causa. CLAUSULA CUARTA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: Las PARTES manifiestan su
autorizacién expresa y reciproca para que las
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informaciones de caracter personal, que tenga participacion e incidencia directa en la ejecucién
del presente contrato, sea almacenada en las bases de datos de cada uno de los
CONTRATANTES vy sometida a tratamiento para los fines del presente negocio juridico, con
estricta observancia de las disposiciones contenidas en la Ley 1581 de 2012 y el Decieto Unico
Reglamentario 1074 de 2015. Asi las cosas, dicha informacion podrd ser almacenada,
consultada, administrada, verificada y/o actualizada, con la finalidad de llevar a cabo
actuaciones propias del objeto social de las PARTES contratantes y, en general, cualquier acto
propio del giro ordinario de sus negocios, de conformidad con las politicas de tratamiento de
datos e informaciones de caracter personal adoptadas por cada una de ellas, segun el caso, las
cuales han sido puestas a disposicién de manera reciproca para consulta. CLAUSULA QUINTA.
DECLARACION SOBRE EL ORIGEN DE RECURSOS. Las PARTES declaran bajo la gravedad del
juramento que los recursos que entregan en virtud del presente Contrato, no provienen ni
directa, ni indirectamente, del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con el articulo 323 de la Ley 599 del 2000 que regula las conductas que
constituyen el delito de lavado de activos. CLAUSULA SEXTA- REQUISITOS DE
PERFECCIONAMIENTO: El presente acuerdo se perfecciona con la firma de las partes.
CLAUSULA SEPTIMA-INMUTABILIDAD Y VIGENCIA DE LAS DEMAS CLAUSULAS: Las demas
cldusulas y condiciones del contrato no modificadas por el contenido del presente acuerdo,
permaneceran vigentes y prestaran los efectos legales estipulados en ellas.

Siendo el dia 08 de septiembre de dos mil veinte {2020) se firma el presente documento en 2 copias

de idéntico tenor literal.

i s 6T
2 AVrt A ® 6%/0%” [925; ’
ARRENDADOR

OMAR DE JESUS GALLEGO OCAMPO
27T, 10.265.694 Ox Manizales-Caldas

ARRENDATARIO
GONZALOC LEDESMA ALVAREZC.C. 12.553.328 de Santa Marta




Q Fra€ (;n
- B 5
DA T g G
Sucursal 2235
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, LUZ DARY CASTANO DE RAMIREZ,/mayor de edad del municipio de
Tulua Valle, lugar donde se encuentra cedulado el numero 31.190.363, quien obra en nombre
propio y para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por
la otra, LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle, lugar
donde se encuentra cedulado el nimero 16.502.194, quien actia en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.,
Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.180.706-4,
persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominara el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al armendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble:
un (1) local comercial, ubicado en la CARRERA 25 #13-34, del Municipio de Tulua Valle, el cual
sera destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacién y funcionamiento de una
oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y comercializacion de Apuestas
Permanentes, y otras actividades comerciales incluidos en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS PESOS ($159.400), el
ARRENDATARIO pagar por mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de
cada mes.

PARRAGRAFO 1: La suma de dinero correspondiente al pago del canon de arrendamiento,
sera consignada por parte del ARRENDAMIENTO en la cuenta que debera suministrar el
arrendador.

Los primeros 3 aflos se realiza aumento segun determinen las leyes (%) de acuerdo con el IPC.
A partir del 1 de octubre de 2014 se realiza incremento a 280.000 mensuales por 1 afio. De alli
en adelante se realiza incremento del (I.P.C)

Tercera, Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento ser4 reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (1.P.C),

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de TRES (3) Aflos, contados a partir
del dia 01 de OCTUBRE de 2013 No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente p%? periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a a otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio
del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cadigo de Comercio,
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Quinta. Entrega: El ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, seglin Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: EI ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
refirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibié en
arriendo ef inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Plblicos: el servicio de energia, Pago que corresponde al arrendatario,
acueducto y alcantarillado, pago correspondiente al Arrendador.

Octava. Restitucion: EI ARRENDATARIO restituirg el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de la Ultima prorroga. El ARRENDATARIO lo restituirg en las
mismas condiciones en que lo recibi¢ del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregaré copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos def Inmueble de los Gltimos 2 meses. i

Novena. Renuncia: EI ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituido en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima, Cesién: EI ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabifidad como consecuencia de la cesién que haga de este Contrato.

[
Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de ‘
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes j

acciones, simultaneamente o en el orden que &l elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;
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b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato,

Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: E| ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefonica sin
permiso del ARRENDADOR,

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: E| ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los cénones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO:
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

¢) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble; ‘

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por e/l ARRENDATARIO.

Para todo lo antericr, bastara la sola afirmacién de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacién que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Cldusula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, 1a parte incumplida debera
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En ef evento que los perjuicios ocasionados por la parte incu mplida, excedan el valor
de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comin acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion,




0904071

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa.

Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)

meses 0 Mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tuluz Valle, a los VEINTEICUATRO (24) dias del
mes de ENERO de 2014, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de
este contrato,

Arrendador:

VZ%ZM{ Qa/fazzo /

LUZ DARY €ASTANO DE RAMIREZ
CC. 2r4a03 4%

TEL# 372659 104

Arrendatario;

f / ,/
@/M/W% -
V7.
ALUIS GERARDO SOLANO ROPRIGUEZ
CC #6°q02.194 BU/ENAVENFURA (V)
Gerente yReprésentanteLegal :

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.




Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

/

Entre los suscritos, ELVER RODRIGUEZ BLANCO@yor de edad del municipio de Tulug
Valle, lugar donde se encuentra cedulado el nimero 16.358.023, quien obra en nombre propio
y para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
LUIS GERARDC SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle, lugar donde
se encuentra cedula con el numero 16.502.194, quien actla en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DE VALLE SA,
Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulug Valle, NIT 800.180.706-4,
persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominars el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
concede a titulo de arrendamiento al ARRENDATARIO el goce de un espacio o area asignada
enla TRANSVERSAL 20 6-29, del municipio de Tulua Valle, a través de la instalacion de un
Modulo, para la venta y comercializacion de Apuestas Permanentes, y otras actividades
comerciales incluidas en su portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual seré la suma de
CIENTO CINCUENTA MIL PESOS (150.000) el ARRENDATARIO pagara por mes anticipado
dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (1.P.C).

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de seis (6) meses, contados a partir
del dia 01 de FEBRERO de 2013 No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se

prorrogara autométicamente{or periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes:

con una antelacion de diez (10) dias al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta. Entrega: El. ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segun Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.

Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIQ, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

0004002
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Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir el Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: El ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario de! inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibio en
arriendo el inmueble objeto de este contrato.

Séptima. Servicios Plblicos: el servicio de Energia, acueduclo y alcantarilado  estan
incluidos en el canon de arrendamiento el cual corresponde al ARRENDADOR,

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido
el periodo inicial del contrato o al de Ia Ultima promoga. El ARRENDATARIO o restituira en las
mismas condiciones en que lo recibio del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregaré copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los Ultimos 2 meses.

Novena. Renuncia: EI ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Decima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total 0 parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier |
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato. g

Décima Primera. Incumplimiento: Ef incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que ¢l elija;

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial ylo i
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato,

Décimo Segunda. Validez: E| presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al

arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Decima Tercera, Linea Telefonica: E! Inmueble se entrega sin linea telefonica. T
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Paragrafo: El ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefénica sin
permiso del ARRENDADOR,

Décima Cuarta, Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO;
b) Las multas y sanciones que se causen por &l incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

¢) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con fa presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracién o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, ser4 asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Cénones de arrendamiento a titulo de
sancién. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor
de la suma aqul prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacién privada o judicial, f
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacién. !

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual ;
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en *
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su i
propiedad por la instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa, 3

Décima Novena. Abandono: EI ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompaiiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
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circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) |
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario. :

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua Valle, a los dos (02) dias de!l mes de |
Febrero de 2013, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este
contrato,

Arrendador;

] 7. //’ ‘l";_‘ Q(LWQ\ : 4
’ELveﬁo;fmGUEz BLANCO |

C.C. 16.358.023 Expedida en Tulua V.

Arrendatario:

/,QW Z4

RARDO [’ANO RQBRIGUEZ l
2194 ENAVENTURA (V) i

Gerente y Representante Legal
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.
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Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, OMAR LOPEZ TORRES,/mayor de edad del municipio de Corinto Cauca,
lugar donde se encuentra cedulado el nimero 2.765.367, quien obra en nombre propio y para
efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra, LUIS
GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle, lugar donde se
encuentra cedula con el numero 16.502.194, quien actta en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DE VALLE S.A.,
Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.180.706-4,
persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominara el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente Bien

Inmueble: Un (1) local comercial, ubicado en la CALLE 2 # 17-05, del municipio de Tulua -

Valle, el cual serd destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacion y
funcionamiento de una oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y
comercializacion de Apuestas Permanentes, y otras actividades comerciales incluidas en su
portafolio comercial.

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual sera la suma de
TRESCIENTOS DIEZ MIL PESOS ($310.000) el ARRENDATARIO pagard por mes
anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento ser4 reajustado en un porcentaje igual al Indice
de Precios al Consumidor (I.P.C).

Cuarta, Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de Tres (3) Afios, contados a partir

del dia 01 de Mayo de 2043 No obstante lo anterior, el término del arrendamiento §6 -

prorrogara automaticamente/por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes
con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la ofra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio,

Quinta. Entrega: EI ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, seglin Acta que se anexa a este contrato y
que esta firmada por ambos.
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Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacién en su totalidad por este. .

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir ¢l Inmueble en el mismo

estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: El ARRENDATARIO s6lo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozea dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
refirarlas, deberd dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibio en
arriendo el inmueble objeto de este contrato,

Séptima. Servicios Plblicos: el servicio de Energia corresponde al ARRENDATARIO
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE, &l servicio de acueducto vy alcantarillado
estan incluidos en el canon de arrendamiento el cual corresponde al ARRENDADOR,

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido

el periodo inicial del contrato o al de la Gltima prorroga. El ARRENDATARIO lo restituirg en las

mismas condiciones en que lo recibi6 del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado
por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios pablicos del Inmueble de los Gltimos 2 meses.

Novena. Renuncia: EI ARRENDATARIO declara Que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es degir gl ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta af ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.
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Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: EI ARRENDATARIO no podréa instalar en el Inmueble ninguna linea telefonica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR lo siguiente: :

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO:
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato:

¢) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacién de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a

las obligaciones a su cargo contenidas en la ley 0 en este Contrato, la parte incumplida debera .

pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de

sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor

de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la ofra parte la ;
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula. |

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podrén dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacién privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario lo comuniqué por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava. Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafio generado en su
propiedad por la instalacién de dicha antena sera asumida por la empresa. '




Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmugble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Palicia, en procura de
evitar el deterioro 0 desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)

meses o mas y que la exposicion al rigsgo sea tal que amenace Ia integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindario,

Este contrato se firma en fa cludad de Tulu Valle, a los un (01) dias del mes de Mayo de
2013, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este contrato,

Arrendador: (

OO’MW f opeL %Y@ﬁ,«w /

OMAR LOPEZ TORRES
C.C. 2,765,367 Corinto (C) [ N\

N
Arrendatario: g //q/
J

502,194 BUENAVENTURA (V)
Gefente y Repregéntante Legal
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A,

/LIS GERARDO SOLANO chmsusz
c
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Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, LUIS AURELIO LONDONO ACEVEDO, mayor de edad del municipio de
Buga Valle, lugar donde se encuentra cedulado el nimero 14.882.687, quien obra en nombre
propio y para efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, por una parte, y por
la otra, LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle,
lugar donde se encuentra cedula con el nimero 16,502.194, quien actia en calidad de
Gerente y Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DE VALLE
S.A., Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.180.706-
4, persona jurldica que en adelante, para efectos de este contralo se denominara el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,
entrega al Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente Bien
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Inmueble: Un (1) local comercial, ubicado en la TRANSVERSAL 12 # 21-24. del municipio de .

Tulua Valle, el cual serd destinado por parte del ARRENDATARIO para la instalacién y
funcionamiento de una oficina o sucursal de la misma empresa, para la venta y
comercializacion de Apuestas Permanentes, y ofras actividades comerciales incluidas en su
portafolio comercial,

Segunda. Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual ser4 la suma de
TRESCIENTOS MIL PESOS ($300.000) e/ ARRENDATARIO pagara por mes anticipado
dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes.

Tercera. Reajuste del Canon de Arrendamiento; Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en un porcentaje igual al indice
de Preclos al Consumidor (I.P.C),

Cuarta. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de Tres (3) Afios, contados a partir
det dia 15 de Mayo de 2013 No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se

prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes

con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la ofra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del Derecho a la Renovacién consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de Comercio.

Quinta. Entrega: EI ARRENDATARIO declara que recibe el inmueble de conformidad al
Inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segun Acta que se anexa a este contrato y
que esté firmada por ambos.
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Sexta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIQ. por <
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por este.

Paragrafo 1: En todo caso, el ARRENDATARIO se obliga a restituir et Inmueble en el mismo
estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

Paragrafo 2: El ARRENDATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con permiso previo y
escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho consentimiento,
estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se reconozca dinero
alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que el ARRENDATARIO pretenda
retirarlas, debera dejar el inmueble a su costa en iguales condiciones en que recibio en
arriendo el inmueble objeto de este contrato,

Séptima. Servicios Publicos: el servicio de Energia, acueducto y alcantarillado estan
incluidos en el canon de arrendamiento el cual corresponde al ARRENDADOR.

Octava. Restitucion: El ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDADOR vencido

el periodo inicial del contrato o al de la Gltima prorroga. El ARRENDATARIO lo restituira en las

mismas condiciones en que lo recibio del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado

por el uso normal, al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de
servicios publicos del Inmueble de los Ultimos 2 meses.

Novena. Renuncia: EI ARRENDATARIO declara que renuncia en beneficio del
ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. Cesién: EI ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente
este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera. Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta at ARRENDADOR para ejercer las siguientes
acciones, simultaneamente o en el orden que ¢l elija;

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente; :

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.




|'

0004052

Décimo Segunda. Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por
la Partes.

Décima Tercera. Linea Telefonica: El Inmueble se entrega sin linea telefonica.
Paragrafo: El ARRENDATARIO no podra instalar en el Inmueble ninguna linea telefonica sin
permiso del ARRENDADOR.

Décima Cuarta. Merito Ejecutivo: E| ARRENDATARIO declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO
y a favor del ARRENDADOR o siguiente:

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO:;
b) Las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios

publicos del Inmueble;

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba
ser pagada por el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara la sola afirmacion de incumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con |a presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Quinta. Costos: Cualquier costo que se ocasione con la celebracion o prorroga de
este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido por el ARRENDATARIO.

Décima Sexta. Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de tas Partes a
las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres (3) Canones de arrendamiento a titulo de
sancion. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor

de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la’

diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausuia.

Décima Séptima. Las partes contratantes de comun acuerdo, podran dar por terminado
unilateralmente el presente contrato, en cualquier tiempo, y por dicha terminacion tanto el
arrendador como el arrendatario desde ahora renuncian a toda reclamacion privada o judicial,
indemnizacion de perjuicios y clausula penal a su favor. En caso de hacer uso de este
derecho bastara que el arrendatario Io comunique por escrito por medio de carta dirigida al
arrendador por lo menos (15) quince dias calendario de anticipacion.

Décima Octava, Se autoriza por parte del arrendador el permiso para instalar antena la cual
sera ubicada en la parte superior del techo, ya que esta nos permite mantener la venta en
tiempo real para brindar un mejor servicio, es de aclarar que cualquier dafo generado en su
propiedad por la instalacion de dicha antena sera asumida por la empresa.

|



0004083

Décima Novena. Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e irrevocable
al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de
evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)
meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace I integridad fisica del bien o

la seguridad del vecindario.

Este contrato se firma en la ciudad de Tulua Valle, a los veinticuatro (24) dias del mes
de Abril de 2013, en dos (2) ejemplares iguales para cada una de las partes de este

contrato.

Arrendador:

T4

LUIS AURELIO LONDONO ACEVEDO
C.C. 14.882.687 Buga (V)

Arrendatario:

Yoo forwre YL N

Z1Uts BERARDO SQUANO ROBRIGUEZ
CC 16.502.194 BUENAVE URA (V)
Gérente y Representante Legal

SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL VALLE S.A.

|.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

ARRENDADOR: Nombre: Marina Cobo Raigoza «~
C C 66.708.706. Exp . En Tulua. Valle.

ARRENDATARIO: NOMBRE SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL 1
VALLE S A.
NIT. 800.180.706-4

OBJETO: Conceder el uso y goce de un Espacio comercial, para

la operacién del monopolio de arbitrio rentistico de las
apuestas permanentes, recargas, giros y demas
productos del portafolio del arrendatario.

DIRECCION INMUEBLE: Calie 20 #12b-03. Los Olmos.

CANON: $150.000.00

TERMINO DURACION: Tres (03) Meses

FECHA INICIO: 01 de octubre del 2019

FECHA DE TERMINACION: | 31 de Diciembre del 2019

SERVICIOS INMUEBLE: Energia, aseo, agua y alcantarillado a cargo del
arrendador.

Nos permitimos celebrar el presente contrato de arrendamiento previo las siguientes
consideraciones:

1. Que las partes han concluido que es oportuno y conveniente para ambas celebrar
el presente contrato de arrendamiento, el cual se regiré por las siguientes cladusulas:

PRIMERA. - OBJETO: El Arrendador de espacio ubicado en ja Calle 20 #12b-03. Los
Olmos. Tulué. [Concede al arrendatario el uso y goce del mismo, para |la operacién del
monopolio de arbitrio rentistico de las apuestas permanentes, recargas, giros y demas
productos del portafolio de servicios del arrendatario. SEGUNDA- TERMINO: El término de
duracién del presente contrato sera de Tres (03) Meses a partir del 01 de O re), Sin
embargo el presente contrato de arrendamiento se prorroga automaticamentepor periodos
de doce (12) meses a partir del vencimiento inicial, a menos que el ARRENDATARIO con
un mes (01) mes de anticipacién al vencimiento del término inicial o cualquiera de sus
prorrogas manifieste su intencién por escritoc mediante certificado de no continuar con el
contrato; lo anterior sin perjuicio del Derecho de renovacién que le asiste al
ARRENDATARIO segun los articulos 518 y 520 del Cédigo de Comercio. PARAGRAFO:
EL ARRENDATARIQ sin que haya lugar al pago de indemnizaciones, destrate y/o clausula
penal, podra hacer entrega del inmueble cuando este asi lo requiera, para lo cual solo
bastara con la manifestacion por escrito al ARRENDADOR con un (1) mes de antelacion a
la fecha en que se hara efectiva dicha entrega. TERCERO. ~ CANON MENSUAL: El precio
mensual que EL ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por el uso y goce
de espacio comercial es [Ciento Cincuenta mil pesos (3$150.000.00 M/cte) mensuales.
PARAGRAFO. -AUMENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTOQ.- E| valor del canon de
arrendamiento se aumentara al vencimiento de cada periodo contractual, conforme al IPC
del afio inmediatamente anterior, sin que dicho aumento pueda superar el 10% del valor del
canon. CUARTA.- OPORTUNIDAD PARA EL PAGO: EL ARRENDATARIO se obliga a
pagar al ARRENDADOR el canon mensual dentro de los diez (10) primeros dias de cada
mes, en la cuenta que designe el arrendador. QUINTA. - DESTINACION: EL
ARRENDATARIO se obliga a utilizar el espacio comercial para la operacién del monopolio
de arbitrio rentistico de las apuestas permanentes, recargas, giros y demas productos del
portafolio de servicios del ARRENDATARIO, de igual EL ARRENDATARIO podra darle otra
destinacion, previa autorizacion tacita o escrita del ARRENDADOR. SEXTA. - SERVICIOS
PUBLICOS Y PAGO: [El valor de los servicios publicos de energia eléctrica, aseo, aguay
alcantarillado incluidos en el arrendamiento, seran a cargo del arrendador. PARAGRAFO:
Desde ya el arrendador autoriza al arrendatario a descontar del valor del arriendo los dias
que no pueda disfrutar el inmueble debido al corte del servicio de energia eléctrica.
SEPTIMA. - ESTADO DEL LOCAL COMERCIAL: EL ARRENDATARIO declara haber
recibido el espacio comercial, objeto de este contrato, junto con los servicios antes descritos
en buen estado; y se obliga a devolver el inmueble al arrendador a la terminacion del
contrato en el mismo estado en que lo recibio, excepto por el deterioro debido al transcurso
del tiempo y el uso legitimo del bien. OCTAVA. - REPARACIONES: EL ARRENDATARIO
tendra a su cargo las reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de
él o sus dependientes y podra realizar otras sin el consentimiento del ARRENDADOR, quien
desde ya autoriza al ARRENDATARIO a descontar las mismas dei valor del canon de
arrendamiento, siempre y cuando se consideren necesarias y el arrendador no haya
aceptado realizarlas, previa solicitud por parte del ARRENDATARIO. Sin embargo, @
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EL ARRENDADOR estara obligado a realizar aun a las reparaciones locativas, si los
deterioros que las han hecho necesarias provienen de fuerza mayor o caso fortuito, o de la
mala calidad de la cosa arrendada. Las reparaciones indispensables no las locativas seran
a cargo del ARRENDADOR. NOVENA. - MEJORAS: Desde ahora EL ARRENDADOR
autoriza expresamente al ARRENDATARIO a realizar las mejoras y/o adecuaciones que
este considere necesarias para el correcto uso del espacio y explotacion de su objeto social;
por tal razén la restitucion del inmueble en las condiciones iniciales dependera del acuerdo
de las partes, ya que la demolicién de mejoras y/o adecuaciones podran ser concertadas
entre el ARRENDADOR y el ARRENDATARIO. DECIMA_ A.- SUBARRIENDO: EL
ARRENDADOR autoriza al ARRENDATARIO a subarrendar el presente contrato, de ser
necesario. DECIMA PRIMERA. - CESION: EL ARRENDATARIO podra ceder el contrato
cuando previamente y cuando por escrito o tacitamente lo autorice EL ARRENDADOR, al
igual que EL ARRENDADOR podra ceder los Derechos que se derivan de este contrato,
previa comunicacién por escrito al ARRENDATARIO o por enajenacion del respectivo
establecimiento de comercio. DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: E!
incumplimiento por alguna de las partes de las obligaciones derivadas de este contrato, la
constituird en deudora de la otra por la suma de UN (1) CANON DE ARRENDAMIENTO a
titulo de pena; en caso de incumplimiento del ARRENDATARIO la suma anteriormente
enunciada cubrira los cénones dejados de percibir y la totalidad de los perjuicios que se
ocasionen como consecuencia del incumplimiento; en caso de incumplimiento del
ARRENDADOR esta suma no cubrira la totalidad de los perjuicios que pudieren
ocasionarse como consecuencia de la inobservancia a las obligaciones aqui consagradas.
DECIMA TERCERA, - INSPECCION: EL ARRENDATARIO permitira en cualquier tiempo
las visitas que EL ARRENDADOR o sus representantes tengan a bien realizar para
constatar el estado, conservacion y uso del inmueble arrendado. A su vez EL
ARRENDADOR de librar al ARRENDATARIO de toda turbacién o embarazo en el goce de
la cosa arrendada, en caso de que se dé la turbacién en el goce del inmueble arrendado,
EL ARRENDADOR debera indemnizar al ARRENDATARIO por esta causa. DECIMA
CUARTA. - RESTITUCION: EL ARRENDATARIO restituira el inmueble al ARRENDAROR
a la terminacidn del presente contrato de arrendamiento, en el mismo estado en el que lo
recibe, salvo por el deterioro natural del inmueble y/o el acuerdo llegado con EL
ARRENDADOR respecto de las mejoras y/o adecuaciones realizadas. DECIMA QUINTA.
- TERMINACION ANTICIPADA: El presente contrato de arrendamiento podrd darse por
terminado antes del cumplimiento de la fecha pactada en los siguientes eventos: 1. Por
acuerdo de las partes. 2. Por la ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor que
imposibilite el cumplimiento del contrate. 3. Por incumplimiento de las obligaciones
pactadas. 4. Unilateralmente por parte del ARRENDATARIO siempre y cuando informe por
escrito con treinta (30) dias de anticipacion al ARRENDADOR. PARAGRAFQ: En el evento
que FEL ARRENDADOR decida dar por terminado unilateralmente el presente contrato de
manera anticipada, debera cumplir con todo el procedimiento contemplado en el cddigo de
comercio para tal fin, esto sin perjuicio de pagar la clausula penal fijada en este contrato y
el pago de los perjuicios que le traigan como consecuencia al ARRENDATARIO dicha
terminacién. DECIMA SEXTA. - MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta merito
ejecutivo sin necesidad de constituir en mora a ta parte que incumpla, bastando la
presentacion de este documento para ejercer la ejecucién. DECIMA SEPTIMA. -
INDEMNIDAD: EL ARRENDADOR se obliga a mantener libre al ARRENDATARIO de toda
lesion, dafio y/o perjuicio y de toda responsabilidad generada por demanda, accién, queja
o reclamo de cualquier naturaleza iniciada en su contra y asume la responsabilidad por lo
anterior con motivo de cualquier lesién, dafo y/o perjuicio recibide por un tercero.
PARAGRAFQ: Cuando surja alguno de estos eventos en los que EL ARRENDATARIO se
vea afectado en sus Derechos sobre la cosa arrendada podra optar por la terminacién
inmediata del contrato con indemnizacién de perjuicios o por la reclamacién de estos
persistiendo en el contrato.

DECIMA OCTAVA.- FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO: Las partes quedaran
liveradas temporal o definitvamente y en forma total o parcial, segun el caso, del
cumplimiento de la o las obligaciones que no puedan ejecutarse y que cada una contrae
con motivo de la celebracién del contrato por razones de fuerza mayor o caso fortuito
derivadas de la ocurrencia de hechos o circunstancias imprevisibles e irresistibles, en los
términos de la ley, tales como, huelgas no imputables a quien reclama, paros, guerra
exterior 6 conmocién interior, terremotos, inundaciones, maremotos u otras catastrofes
naturales, disposiciones estatales, ordenes de autoridad competente y, en general,
cualquier otra circunstancia imprevisible e irresistible que se encuentre fuera de! control de
las partes. El acaecimiento de circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor dara lugar a
la suspension de los términos para el cumplimiento de la obligacion que resulte afectada,
los cuales se reanudaran una vez cesen las circunstancias que afectan el cumplimiento,
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pero en ningun caso dard lugar al reconocimiento de indemnizacién, pago del canon de
arrendamiento del local que resulte afectado o pago alguno a cualquiera de las partes. De
ocurrir un hecho calificado por la ley como de fuerza mayor o caso fortuito, la parte afectada 1
debe dar aviso a la otra a la mayor brevedad posible y en todo caso antes de las setenta y
dos (72) horas siguientes a la ocurrencia del hecho, indicar las causas que lo motivan e :
informar por escrito sobre el periodo estimado de suspension de los trabajos y el grado de l
impacto que tenga sobre el contrato. La parte afectada con la fuerza mayor o caso fortuito - |
debe mantener informada a la otra por escrito acerca del desarrollo y consecuencia del
evento acaecido, asi como de las medidas que adopta para conjurar sus efectos. Una vez
cesen las circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito la parte afectada debe comunicar
por escrito a la otra sobre ese hecho, a lo sumo dentro de las cuarenta y ocho (48) horas
siguientes a la terminacion del evento. Acaecida la fuerza mayor o de caso fortuito, las
partes pueden optar una de las siguientes alternativas: 1. Suspender los plazos para el
cumplimiento de las obligaciones que resulten afectadas y reanudarlo a partir de la cesacion
de los hechos que originaron la suspension del mismo. 2. Disminuir o ampliar el alcance del
objeto del contrato. 3. Dar por terminado el contrato si han transcurrido treinta (30) dias
calendarios desde la fecha de la suspensién por la ocurrencia del evento de fuerza mayor
o caso fortuito y si alguna de las partes considera que imposible continuar con la gjecucion
del contrato, sin que incurra en lo estipulado en la CLAUSULA PENAL. Este plazo podra
prorrogarse por acuerde suscrito por las partes. En caso de que se presente fuerza mayor
o caso fortuito que impida a cualquiera de las partes cumplir con sus obligaciones, la parte
afectada debera optar todas las medidas para minimizar o mitigar cualquier retraso o costos
adicionales que resulten para la otra o para conjurar al minimo los efectos que tales hechos ‘
se deriven. DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Cualquier diferencia ,‘
que se presente entre las partes en relacién con este contrato, tales como las concernientes
a la celebracion, ejecucion, interpretacién, terminacion, lo mismo que las relativas a su \
existencia, validez o eficacia que no pudiere ser resuelta directamente por ellas, se ‘
sometera a la decisién definitiva de la justicia ordinaria competente para conocer de este
contrato de acuerdo a su naturaleza juridica, el lugar de notificacion judicial ser4 la ciudad
de Tulua. VIGESIMA - IMPUESTOS. Los impuestos que se generen en la ejecucion del
presente contrato, seran asumidos conforme la ley por la parte a quien le correspondan.
VIGESIMA PRIMERA- E! arrendador se compromete con el Arrendatario a allegar todos
los documentos legales requeridos, so pena de constituir justa causa para la terminacion
del contrato y el pago de las adecuaciones que se hayan realizado en el establecimiento de
comercio, por la imposibilidad de desarrollar el objeto del contrato. VIGESIMA SEGUNDA:
CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES se comprometen a mantener estricta reserva y a dar
el trato de confidencial a toda la informacién de propiedad de cada una de ellas, y/o clientes
y/o proveedores y a respetar con arreglo a la ley los derechos de propiedad industrial
(marcas, patentes, etc.) y los derechos patrimoniales y morales de autor de cada una de
las PARTES. Toda informacién no publica relacionada con las PARTES, intercambiada
entre ellas durante la vigencia de este contrato, sera usada solamente para desarrollar y/o
cumplir los términos y/o servicios especificados bajo este documento y serd tratada de
manera confidencial. La obligacién de confidencialidad permanecera vigente hasta por un
término de (2) afios después de la terminacién del contrato por cualquier causa. VIGESIMA
TERCERA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES: EL ARRENDADOR manifiesta su autorizacién expresa para gue su
informacion de caracter personal sea almacenada en las bases de datos de EL
ARRENDATARIO y sometida a tratamiento para los fines del presente negocio juridico, con
estricta observancia de las disposiciones contenidas en la Ley 1581 de 2012, y demas
normas reglamentarias. Asi las cosas, dicha informacion podra ser almacenada,
consultada, administrada, verificada y/o actualizada, con la finalidad de llevar a cabo
Actuaciones propias del objeto social de EL ARRENDATARIO, de conformidad con la
politica de tratamiento de datos e informacion de caracter personal adoptada por EL
ARRENDATARIO, la cual puede ser consultada en su pagina web [\/vww,ganecent[o.com].
VIGESIMA CUARTA. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y ADOPCION DE
POLITICAS DE PREVENCION DE ‘LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: En cumplimiento del deber legal que le asiste al ARRENDATARIO en
relacion con la cooperacién para la prevencion del lavado de activos, la financiacion del
terrorismo, actividades de proliferacion de armas de destruccién masiva y cualquier otro
delito conexo contemplado en normas nacionales e internacionales, con la firma del
presente contrato EL ARRENDADOR declara que su patrimonio y las fuentes econdmicas
que permiten desarrollar su objeto social no son fruto de actividades ilicitas, tales como
narcotrafico, testaferrato, enriquecimiento ilicito, terrorismo, lavado de activos, trafico de E

estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otros delitos conexo .
razén por la cual, acepta que en el evento en que
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EL ARRENDADOR o alguno de sus socios o accionistas, subcontratistas, empleados,
administradores y/o representantes legales, revisores fiscales y/o contadores hagan parte
de la lista OFAC (Office of Foreign Assets Control), ONU FINCEN o de algunaotra de igual
o similar naturaleza, de cardcter nacional o internacional, o haya sido sentenciado
judicialmente por cualquier delito o haya sido extraditado, sera responsable por los dafios
y perjuicios que dicho reporte o sentencia le ocasione al ARRENDATARIO, sin perjuicio de
la responsabilidad penal que le asiste y, faculta al ARRENDATARIO, para dar por terminado
unilateraimente el presente contrato en cualquier momento y sin previo aviso, por
configurarse una causal objetiva de terminacién del mismo. VIGESIMA QUINTA:
DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES: Toda notificacién que deba realizarse a las partes
en el desarrollo del presente contrato debera surtirse en las siguientes direcciones:

NOMBRES Y APELLIDOS ARRENDADOR;
Direccién;
Celular: i

NIT i
Direccién;:v |
Teléfono: i P

En constancia se firma en dos (2) ejemplares en la Ciudad de [Tulug, Valle del Cauca_| el
dia (19) del mes de octubre de 2019,

ARRENDADOR ARRENDATARIO O
| i ‘ / ‘ \4;\
/%W éoéno Q e

e e
JN}’ARINA COBO RAIGOZA JONAT REYES HERRERA
cc L/ > C.C. 9.728.609 de Armgnia (Quindio)
cCec708 ~ . GERENTE y REPRESENTANTE
LEGAL
SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DEL
VALLE S.A

o) £
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SUCURSAL 1104 /
Contrato de Arrendamiento de Local Comercial

Entre los suscritos, OLMEDO ALZATE CARDONA, mayor de edad y vecina del municipio de
Tulua, Valle del Cauca, y cedulada con el nimero 6.489.649, quien obra en nombre propio y
para efectos de este contrato se denominaré el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra,
LUIS GERARDO SOLANO RODRIGUEZ, mayor de edad de Buenaventura Valle, lugar donde
se encuentra cedula con el numero 16.502.194, quien actla en calidad de Gerente y
Representante Legal de la empresa SUPER SERVICIOS DEL CENTRO DE VALLE S.A,,
Sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Tulua Valle, NIT 800.180.706-4,
persona juridica que en adelante, para efectos de este contrato se denominarg el
ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de
Local Comercial, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR de Local Comercial,

-entrega al Arrendatario para su uso y goce a titulo de arrendamiento el siguiente Bien
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